Département de VAUCLUSE

Commune de
GIGONDAS

Plan Local d'Urbanisme

Reglement

Piece n°4'

Congu par la COMMUNE

Dressé par HABITAT & DEVELOPPEMENT
HABITAT de VAUCLUSE

& ; B. WIBAUX Ingénieur aménagement rural
DEVELOPPEMENT o
Direction animation

PRESCRIPTION JB.PORHEL Chargé de Mission Urbanisme
ELABORATION
APPROBATION

28/03/2013



SOMMAIRE

TITRE | - dispositions applicables aux zones urbgin................cccceevveveninne

CHAPITRE | - Zon@UA.......oooiiiiiiiiiiieeeeee
CHAPITRE Il - ZoneUB........ccccooiiiiiiiiii
CHAPITRE Il - ZoneUC...........ooviviiiiiiiiiiieeeeeeee
CHAPITRE IV - ZoneUT .......coovviiiiiiiiiieeee,
CHAPITREV - Zon@UY ...

CHAPITRE VI - ZONEAU.....cccoovviiieiiiiiiiieeeeeeeeeee
TITRE Il - dispositions applicables aux zones eglés :...............ccccceeeeeennn.

CHAPITRE VII - ZONEA........ooviiiiiiiiiiiiieeeeeeeee

TITRE V - dispositions applicables aux élémentpdgsage identifiés

au titre de l'article L.123-1-7° du Code de 'Urlh&me.........ccoooveeeeeeeeeieennen.

TITRE VI - dispositions applicables aux EspacessBsiClassés...................

............... 41



TITRE |

- dispositions applicables aux zones urbaines-




CHAPITRE |
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

SECTION |
NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

UA 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
- Les dancings et discotheques ;

- Toutes constructions et activités de nature érasé aggraver des nuisances incompatibles avec
une zone d’habitat et d’activité de proximité :ibrtrépidations, odeurs, poussieres, gaz, vapeurs
ou des pollutions accidentelles ou chroniquesedilou de I'air ;

- A I'exception des aires de services et de staBament pour les campings cars, le camping et
caravanage :
. Les terrains de camping et de caravanage, viséaréicles R 443-7 et suivants du Code de
I'Urbanisme ;
. Les terrains d’accueil des habitations légeremides, visés aux articles R 444-1 et suivants
du Code de I'Urbanisme ;
. Le stationnement des caravanes a I'exceptionadiosnement sur le terrain ou est implantée
la construction constituant la résidence principkdd’utilisateur.

- Les garages collectifs de caravanes ;
- Les ouvertures de carriére ;

- Les dépobts de déchets, ferrailles et carcasseséldeules.

UA 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sbadmises si elles respectent des conditions
particulieres :

- L'aménagement et I'extension des constructiomssédllations liées aux activités existantes, dans
la mesure ou leurs nouvelles conditions d'expioitat’aggravent pas les nuisances préexistantes.
- Les installations classées, a condition :

*Que leur implantation en milieu urbain ne présepas de risque pour la sécurité des voisins
(incendie, explosion) et n‘entraine pas de nuisaimaeceptables ;

*Que les nécessités de leur fonctionnement lordede ouverture, comme a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantesafmment les voies de circulation) et les
autres équipements collectifs ;

*Que leur volume et leur aspect extérieur soiemgatibles avec les milieux environnants.

Tout ce qui nest pas mentionné dans les articlesAl et UA2 est implicitement autorisé.



SECTION I
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

UA 3 ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acéeune voie publique ou privée présentant les
caractéristiques techniques adaptées aux usagate qgupporte et aux opérations qu'elle dessert
(défense contre l'incendie, sécurité civile, raragegles ordures).

Le terrain doit également ne pas présenter deaipqur la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celles des personnes utilisant ces acagite Gécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment de la position des acces, de leur camatign, ainsi que de la nature et de l'intensité du
trafic.

UA 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public de distribudieau potable est obligatoire.

2) Assainissement

Toute construction ou toute installation doit éwvecges eaux usées domestiques ou assimilées
domestiques dans le réseau collectif d’assainigseme

Les effluents d’'origine artisanale, commercialetehiére, etc... doivent selon les besoins subir un
traitement avant d’étre rejetés.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivaantjal'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur. En absence de réseau, les taualgs devront étre récupérées et infiltrées sur
chaque parcelle. Elles devront subir un pré-tragtetie cas échéant.

Le rejet des eaux de piscines (lavage du filtreéidange des bassins), quel que soit leur usage, est
interdit dans le réseau publique d’assainissemanfoomément au décret n094-469 du 3 juin 1994
relatif a la collecte et au traitement des eauwesigéf article 22). Celles-ci doivent dans la mesur
du possible étre infiltrées sur place et, en caspmtissibilité, un rejet dans le réseau pluvial paur
étre effectué apres accord du gestionnaire duuésea

3) Autres réseaux

Les lignes publiques de téléphone ou d’électrigities branchements et dessertes internes awnterrai
doivent étre enterrés sauf en cas d’impossib#ithnique majeure.

4) Défense extérieure contre I'incendie

La défense extérieure contre I'incendie devra@&adisée par des hydrants normalisés, alimentés par

un réseau permettant d’assurer un débit simultar@di/h au minimum, pendant 2 heures, situés a
moins de 150m des batiments a défendre et cegepaples praticables.
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UA 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées par le Plan Local d’'Urbanisme.

UA 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIE S ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a l'aigent des voies et emprises publiques.
Cependant, si plusieurs constructions existantggjueat un retrait par rapport a la limite du
domaine public, les constructions nouvelles doivstinplanter en tenant compte de
I'alignement ainsi constitué, les passages etlesimements piétonniers n'étant pas considérés
comme des voies.

En cas de décrochement entre les constructionieqaadrent, le batiment peut soit étre aligné sur
I'une ou l'autre de ces constructions, soit étrplanté entre ces deux limites.

Des saillies de faible importance (balcons, auveessaliers, devantures de magasin ...) sont
admises, sous réserve de I'application des réglenaenvoirie.

Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux terrains situés en retrait de la voie et qoint’qu’un accés a cette voie ;

- Aux batiments édifiés a l'arriere d’un batimentstant partiellement ou en totalité situé en
facade sur rue ;

- Aux aménagements ou extensions d’'une constructistaate, s'ils n’entrainent pas une
aggravation de la non-conformité de l'implantatid® cette construction par rapport aux
regles énoncées ci-dessus.

UA 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMI TES
SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte ifaité parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment auntpde la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitiéaddifférence d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un émiple béati existant n'est pas conforme aux
prescriptions de l'alinéa ci-dessus, le permisalestruire ne peut étre accordé que pour des travaux
qui ont pour objet d’améliorer la conformité demifilantation ou du gabarit de cet immeuble avec
ces prescriptions ou pour des travaux qui sont sdfes sur I'implantation ou le gabarit de
'immeuble.

UA 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées serraéme propriété doivent respecter 'une par
rapport a I'autre une distance au moins égale atdes



Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux batiments annexes tels que garages, remisesbis de jardin, pour lesquels
limplantation est libre ;

- Aux aménagements ou extensions d’'une constructisiaate, s'ils n’entrainent pas une
aggravation de la non-conformité de I'implantatid® cette construction par rapport aux
regles énoncées ci-dessus ;

- Aux infrastructures techniques et installationses8aires aux services publics ou d’intérét
collectif, pour lesquels I'implantation est libre.

UA 9 EMPRISE AU SOL

Non réglementée par le Plan Local d’'Urbanisme.

UA 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des faitages doit s'inscrire dans lleppe générale des toitures.

UA 11 ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur architex; leurs dimensions et leur aspect extérieur ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou #id@htdes lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservatiorpeespectives monumentales.

Les architectures étrangeres a la région ou podteinte par leur aspect a I'environnement sont
interdites.

Forme :

Les toitures principales doivent étre de

préférence a deux pans ou a plusieurs pans deiggrent principal batiment principal

le cas de la realisation de croupes. Néanmoinsg, annexe dépendance
les annexes (remises, abris de jardin et garage™, | |
peuvent avoir un toit & un seul pan si elles so

contigués a un batiment principal. | AN

La pente des toits doit étre comprise entre 3(b&t I3es toitures terrasses en jonction de volumes
couverts en tuiles pourront étre autorisées.

Toute extension ou surélévation jouxtant une caoBtm existante doit s’harmoniser a la
composition existante.

Les constructions doivent respecter la topograpRistante en évitant les accumulations de terre
formant butte.

Matériaux et couleurs :

Les tons doivent s’harmoniser avec ceux de |'agchifre traditionnelle locale.

Les matériaux de couverture seront de tuile caadakde cuite. lls s’harmoniseront avec ceux des
constructions avoisinantes.

Les matériaux de construction destinés a étre usvét peuvent étre laissés apparents.



Les facades des constructions doivent étre endaitesn pierres de pays apparentes et constituées
de matériaux homogénes ou s’harmonisant.
Les bardages métalliques en facade sur rue sendlits.

Clétures, en fagcade sur rue :
La hauteur des cl6tures doit s’harmoniser a caledbtures avoisinantes.

Les clétures de matériaux ciment seront peinteemduites et s’harmoniseront avec le ton du
béatiment.

Clétures, en limite séparative :

La hauteur est au maximum de 2 metres pour les pheirss et de 1,80 métres pour les murs bahuts
et grillage végétalisé.

En cas de murs bahuts, la hauteur du mur devrailfurs représenter le tiers de la hauteur tatale

la cl6ture, les deux tiers restant correspondamgriflage végétalisé.

Les cl6tures de matériaux ciment seront peinteemduites et s’harmoniseront avec le ton du
batiment.

Equipements d'intérét général :

Les équipements d'intérét général peuvent obsatesrdispositions différentes de celles énoncées
ci-dessus, si elles ne sont pas de nature a atéénte au site urbain, aux paysages et a I'intéé
lieux avoisinants.

UA 1 2 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asairie des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privées.

La superficie & prendre en compte pour le statioame d'un véhicule est de 25 m2, y compris lessaccée

Les besoins minimums a prendre en compte sont :

Habitations : - 1 place de stationnement par logement de maenS0dm? de
Surface Hors (Euvre Nette (S.H.O.N.) ;

- 2 places de stationnement par 50 m2 de S.H.OtNplus
(garage ou aire aménagée) ;

Bureaux : - Une place par 60 m2 de S.H.O.N. ;

Commerces : - Une place par 25 m? de surface de vente powdesnerces de plus
de 200 m? de surface de vente.

Hoétels et
restaurants : - Une place par chambre ou par quatre couverts'(ia pas cumul
pour les hétels restaurants).



Ces dispositions ne s'appliquent pas aux aménageragistants dont le volume n'est pas modifié et
dont la nouvelle destination n'entraine pas d'angatien de fréquentation.

En cas d'impossibilité technique de pouvoir aménbgaombre de places nécessaires, le pétitionnaire
peut étre tenu quitte de ces obligations en jasiifipour les places qu’il ne peut réaliser lui raé&mur le
terrain d’'assiette ou dans son environnement imatgdoit de I'obtention d’une concession a long
terme dans un parc public de stationnement ou arsate réalisation, soit de I'acquisition de places
dans un parc privé de stationnement existant axoers de réalisation.

Pour les logements locatifs financés par I'Etajusdlle que soit leur surface les besoins a preedre
compte sont d'une place de stationnement par lageme

UA 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

La plantation de feuilles de haute tige bien adaptd'écologie et au paysage du site (platanes,
marronniers, tilleuls, micocouliers ...) sur les egsanon batis ainsi que de plantes grimpantes a
feuillage caduque (glycine, vigne...) sur tonnelle emu facade est vivement conseillée, afin de
contribuer au confort climatique (ombrage estitaresoleillement hivernal).

La plantation de résineux (a I'exception du pinlep) ou d'essences étrangeéres a la région (cyprés
bleus, sapins, pins maritimes...) n'est pas coneeillé

Les surfaces minérales imperméabilisées (terrassétues en dur, enrobés, bétons...) devront étre
limitées, afin d'éviter le ruissellement excessi§ @aux pluviales. Les revétements de sol drainants
(clapicette, gravier ...) seront choisis de préféeeafin de faciliter l'infiltration des eaux pluvésl

sur place.

SECTION llI
POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

UA 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de C.O.S.



CHAPITRE I
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

SECTION |
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

U B 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
- Les dancings et discothéques ;

- Toutes constructions et activités de nature arava aggraver des nuisances incompatibles avec
une zone d’habitat et d’activité de proximité :ibrtrépidations, odeurs, poussiéres, gaz, vapeurs
ou des pollutions accidentelles ou chroniquesedilou de I'air ;

- A I'exception des aires de services et de stagament pour les campings cars, le camping et
caravanage :
. Les terrains de camping et de caravanage, viséaréicles R 443-7 et suivants du Code de
['Urbanisme ;
. Les terrains d’accueil des habitations légere®ides, visés aux articles R 444-1 et suivants
du Code de I'Urbanisme ;
. Le stationnement des caravanes a I'exceptiotaliosnement sur le terrain ou est implantée
la construction constituant la résidence principd utilisateur.

- Les garages collectifs de caravanes ;
- Les dépobts de déchets, ferrailles et carcassestieules ;

- Les ouvertures de carriéres.

U B 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes soadmises si elles respectent des conditions
particulieres :

- L'extension des constructions et installatioded aux activités existantes dans la mesure ou les
nouvelles conditions d’exploitation n'aggravent peEsnuisances sonores ;
- Les installations classées, a condition :

*Que leur implantation en milieu urbain ne présepas de risque pour la sécurité des voisins
(incendie, explosion) et n'entraine pas de nuisaimeeceptables ;



*Que les nécessités de leur fonctionnement lordede ouverture, comme a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantesafmment les voies de circulation) et les
autres équipements collectifs ;

*Que leur volume et leur aspect extérieur soiemgatibles avec les milieux environnants.

Tout ce qui n'est pas mentionné dans les articlesB1 et UB2 est implicitement autorisé.

SECTION I
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

U B 3 ACCES ET VOIRIE

Toute construction ou occupation du sol qui le eéite doit étre desservie par une voirie suffisante

Celle-ci doit avoir des caractéristiques technigetesgimensionnelles adaptées aux usages qu'elle
supporte et aux opérations qu’elle dessert (défeastre I'incendie, sécurité civile, ramassage des
ordures).

Le terrain doit également ne pas présenter deegipqur la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celles des personnes utilisant ces accegite Gécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment de la position des acces, de leur caafign, ainsi que de la nature et de l'intensité du
trafic.

U B 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public de distribudieau potable est obligatoire.

2) Assainissement

Toute construction ou toute installation doit éwvercges eaux usées domestiques ou assimilées
domestiques dans le réseau collectif d’assainigseme

Les effluents d’origine artisanale, commercialeteliére, etc...doivent selon les besoins subir un
traitement avant d’étre rejetés.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivamntjal'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur. En absence de réseau, les aaualgs devront étre récupérées et infiltrées sur
chaque parcelle. Elles devront subir un pré-tragtete cas échéant.

Le rejet des eaux de piscines (lavage du filtreiddnge des bassins), quel que soit leur usage, est
interdit dans le réseau publique d’assainissemamfoomément au décret n094-469 du 3 juin 1994
relatif & la collecte et au traitement des eauesi¢éf article 22). Celles-ci doivent dans la mesiu
possible étre infiltrées sur place et, en cas disspbilité, un rejet dans le réseau pluvial poétra
effectué aprés accord du gestionnaire du réseau.
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3) Autres réseaux

Les lignes publiques de téléphone ou d'électrigities branchements et dessertes internes awnterrai
doivent étre enterrés sauf en cas d'impossib#it@nique majeure.

4) Défense extérieure contre I'incendie

La défense extérieure contre I'incendie devra@adisée par des hydrants normalisés, alimentés par
un réseau permettant d’assurer un débit simulter@di/h au minimum, pendant 2 heures, situés a
moins de 150m des batiments a défendre et ceepanles praticables.

U B 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées par le Plan Local d’'Urbanisme.

UB 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIE S ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a I'aigent des voies et emprises publiques. Cependant,
si plusieurs constructions existantes marquentetmit par rapport a la limite du domaine publés |
constructions nouvelles doivent s'implanter en ter@ompte de l'alignement ainsi constitué, les
passages et les cheminements piétonniers n'émobpaidérés comme des voies.

Des saillies de faible importance (balcons, auveesgaliers, devantures de magasin ...) sont
admises, sous réserve de I'application des réglenaenvoirie.

Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux terrains situés en retrait de la voie et qoint’qu’'un acces a cette voie ;

- Aux batiments édifiés a I'arriere d’'un batimentstant partiellement ou en totalité situé en
facade sur rue ;

- Aux aménagements ou extensions d’'une constructisiaate, s’ils n’entrainent pas une
aggravation de la non-conformité de I'implantatide cette construction par rapport aux
regles énoncées ci-dessus.

UB 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMI TES
SEPARATIVES

A moins que le béatiment a construire ne jouxte itaité parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment auntpdé la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitiéadifférence d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure & 3 métres.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un éuiple bati existant n'est pas conforme aux
prescriptions de I'alinéa ci-dessus, le permisagstruire ne peut étre accordé que pour des travaux
qui ont pour objet d’améliorer la conformité demifilantation ou du gabarit de cet immeuble avec
ces prescriptions ou pour des travaux qui sont sdfet sur l'implantation ou le gabarit de
limmeuble.

11



UB 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sermaéme propriété doivent respecter I'une par
rapport a I'autre une distance au moins égale atfes

Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux bétiments annexes tels que garages, remiseabes de jardin, pour lesquels
l'implantation est libre ;

- Aux aménagements ou extensions d'une constructistaate, s'ils n’entrainent pas une
aggravation de la non-conformité de I'implantatid® cette construction par rapport aux
regles énoncées ci-dessus ;

- Aux infrastructures techniques et équipements dedces d'intérét collectif, pour lesquels
l'implantation est libre.

U B 9 EMPRISE AU SOL

Non réglementée par le Plan Local d’'Urbanisme.

U B 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum des constructions et instaliatimesurée a partir du sol naturel ou du trottoir,
ne pourra dépasser 7 méetres a I'égout des toetifem au faitage.

Ces regles ne s'appliquent pas :

- Aux travaux effectués sur des constructions exietadont la hauteur dépasse la limite
fixée, lorsqu’ils n'ont pas pour effet d’augmenighauteur de celle-ci ;

- A la reconstruction d'une construction détruite par sinistre, d’'une hauteur initiale
supérieure aux limites énoncées. Cependant, letade la nouvelle construction ne peut
pas dépasser celle de la construction détruite ;

- Aux infrastructures techniques et installationses&aires aux services publics ou d’intérét
collectif.

UB 11 ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur architex; leurs dimensions et leur aspect extérieur ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou @&iéhtdes lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservatiorpeespectives monumentales.

Les architectures étrangeres a la région ou podeinte par leur aspect a I'environnement sont
interdites.

12



Forme :
Les toitures principales doivent étre de

préférence a deux pans ou a plusieurs pan&atiment principal batiment principal

da,ns Ie_ cas de la reallsatlon_ de croupes. annexe dépendance
Néanmoins, les annexes (remises, abris d | l
jardin et garages) peuvent avoir un toit a un M
seul pan si elles sont contigués a un batiment \

principal.

La pente des toits doit étre comprise entre 3(b&t [3es toitures terrasses en jonction de volumes
couverts en tuiles pourront étre autorisées.

Toute extension ou surélévation jouxtant une caoBtm existante doit s’harmoniser a la
composition existante.

Les constructions doivent respecter la topograpkistante en évitant les accumulations de terre
formant butte.

Matériaux et couleurs :
Les tons doivent s’harmoniser avec ceux de I'aechitre traditionnelle locale.

Les matériaux de couverture seront de tuile caaakde cuite. lls s’Tharmoniseront avec ceux des
constructions avoisinantes.

Les matériaux de construction destinés a étreusvét peuvent étre laissés apparents.

Les facades des constructions doivent étre endwitesn pierres de pays apparentes et constituées
de matériaux homogénes ou s’harmonisant.

Les bardages métalliques en facade sur rue sentlits

Clotures:

La hauteur des clétures doit s’harmoniser a cedke aodtures avoisinantes. En I'absence de cl6tures
voisines, la hauteur est au maximum de 2 metres lpsumurs pleins et de 1,80 métres pour les

murs bahuts et grillage végétalisé.

En cas de murs bahuts, la hauteur du mur devrailfarrs représenter le tiers de la hauteur tatale

la cl6ture, les deux tiers restant correspondamgriflage végétalisé.

Les cl6tures de matériaux ciment seront peintesmduites et s’harmoniseront avec le ton du

batiment.

Equipements d'intérét général :

Les équipements de superstructure d'intérét gépératent observer des dispositions différentes de
celles énoncées ci-dessus, si elles ne sont paatale a porter atteinte au site urbain, aux pasag
et a l'intérét des lieux avoisinants.
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UB 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asairise des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privées.

La superficie & prendre en compte pour le statioame d'un véhicule est de 25 m2, y compris lessaccé

Les besoins minimums a prendre en compte sont :

Habitations : - 1 place de stationnement par logement de mainS0dmz2 de
Surface Hors Euvre Nette (S.H.O.N.) ;

- 2 places de stationnement par 50 m2 de S.H.Q pus (garage
ou aire aménagee) ;

Bureaux : - Une place par 60 m? de S.H.O.N. ;

Commerces : - Une place par 25 m? de surface de vente powdesnerces de plus
de 200 m? de surface de vente.

Hotels et
restaurants : - Une place par chambre ou par quatre couverts'yib pas cumul
pour les hétels restaurants).

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux aménageraeristants dont le volume n'est pas modifié et
dont la nouvelle destination n'entraine pas d'anggtien de fréquentation.

En cas d'impossibilité technique de pouvoir aménbgaombre de places nécessaires, le pétitionnaire
peut étre tenu quitte de ces obligations en jasiifipour les places qu’il ne peut réaliser lui reé&ur le
terrain d’assiette ou dans son environnement imaédoit de I'obtention d’'une concession a long
terme dans un parc public de stationnement ou arsae réalisation, soit de I'acquisition de places
dans un parc privé de stationnement existant aoers de réalisation..

Pour les logements locatifs financés par I'Etatjuetlle que soit leur surface les besoins a preedre
compte sont d'une place de stationnement par lagieme

U B 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Toute opération d’aménagement d’'une capacité syréria 4 lots a usage d’habitat (lotissement) ou
de 8 logements (groupe d’habitations ou immeubliedif) doit comprendre un ou des espaces
verts communs, plantés de végétaux.

La surface de ces espaces verts doit étre au mimidau5 % de la surface du terrain d'assiette de
I'opération. En aucun cas les surfaces affectéestationnement ne peuvent étre comptées comme
espace vert.

Les batiments d’activité doivent étre accompagriés éménagement végétal contribuant a leur
bonne insertion dans le tissu urbain.

Les masses boisées existantes devront étre coaseataas la mesure du possible.
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La plantation de feuilles de haute tige bien adaptd'écologie et au paysage du site (platanes,
marronniers, tilleuls, micocouliers ...) sur les egganon batis ainsi que de plantes grimpantes a
feuillage caduque (glycine, vigne...) sur tonnelle e facade est vivement conseillée, afin de
contribuer au confort climatique (ombrage estivaresoleillement hivernal).

La plantation de résineux (a I'exception du pinle ou d'essences étrangeres a la région (cyprés
bleus, sapins, pins maritimes...) n'est pas coneeillé

Les surfaces minérales imperméabilisées (terrassétues en dur, enrobés, bétons...) devront étre
limitées, afin d'éviter le ruissellement excessi§ @aux pluviales. Les revétements de sol drainants
(clapicette, gravier ...) seront choisis de préféeeafin de faciliter l'infiltration des eaux pluvial

sur place.

SECTION I
POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

U B 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Le C.0O.S. applicable & la zohd est égal a 0,50.

Le C.0.S. n'est pas applicable aux infrastructtgelsniques et installations nécessaires aux service
publics ou d’intérét collectif.

Dans le cas de division d'une parcelle batie eetse division a été réalisée depuis moins de $0 an
pour un terrain dont les droits a construire résulde l'application du coefficient d'occupation du
sol ont été utilisés partiellement ou en totalité parcelle objet de la division ne peut plus étre
construite que dans la limite des droits qui nfzag déja été utilisés.
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CHAPITRE Il
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

SECTION |
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

UC 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- Les dancings et discotheques ;

- Toutes constructions et activités de nature arava aggraver des nuisances incompatibles avec
une zone d’habitat et d’activité de proximité :ibrtrépidations, odeurs, poussiéres, gaz, vapeurs
ou des pollutions accidentelles ou chroniquesedilou de I'air ;

- Camping et caravanage :
. Les terrains de camping et de caravanage, viséaréicles R 443-7 et suivants du Code de
I'Urbanisme ;
. Les terrains d’accueil des habitations légere®ides, visés aux articles R 444-1 et suivants
du Code de I'Urbanisme ;
. Le stationnement des caravanes a lI'exceptionadiosnement sur le terrain ou est implantée
la construction constituant la résidence principkdd’utilisateur.

- Les garages collectifs de caravanes ;
- Les dépots de déchets, ferrailles et carcassedhileules ;

- Les ouvertures de carrieres.

Dans le secteldCc sont également interdits les constructions a uddgbitation a I'exception de
celles visées a l'article 2 ;

UC 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sbadmises si elles respectent des conditions
particulieres :

- L'extension des constructions et installatiogediaux activités existantes, dans la mesure osi leu
nouvelles conditions d’exploitation n’aggravens pes nuisances existantes.
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- Les installations classées, a condition :

*Que leur implantation en milieu urbain ne présepas de risque pour la sécurité des voisins
(incendie, explosion) et n‘entraine pas de nuisaimaeceptables ;

*Que les nécessités de leur fonctionnement lordede ouverture, comme a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantesafmment les voies de circulation) et les
autres équipements collectifs ;

*Que leur volume et leur aspect extérieur soiemgatibles avec les milieux environnants.

Dans le secteur UCc :

- L'extension des constructions et installatiogsdiaux activités existantes, dans la mesure osi leu
nouvelles conditions d’exploitation n'aggravent fEsnuisances existantes ;

- Les constructions liées a la viticulture ;

- Les constructions a usage d'habitation destiméespersonnes dont la présence constante est
nécessaire pour assurer la gestion ou le gardiergegyétablissements :

Ces habitations seront limitées a une par étabfisseimplanté sur la zone et devront étre
intégrées aux batiments d’activité. Leur surfacepoerra avoir une SHON supérieure a 100
m2. En aucun cas la surface du logement ne potneas@périeure a celle du local réservé a
I'activité.

- L'aménagement et l'agrandissement des constngciousage d'habitation existantes a la date
d’approbation du PLU.
. Lorsqu'ils n'entrainent pas la création de nouxdéagements ;

. Lorsqu ‘ils ont pour but de les mettre en conft@#ravec la réglementation sanitaire ou
les normes d'habitabilité.

Tout ce qui n'est pas mentionné dans les articles@1 et UC2 est implicitement autorisé.

SECTION I
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

UC 3 ACCES ET VOIRIE

Toute construction ou occupation du sol qui le eéite doit étre desservie par une voirie suffisante

Celle-ci doit avoir des caractéristiques technigetesgimensionnelles adaptées aux usages qu'elle
supporte et aux opérations qu’elle dessert (défeastre I'incendie, sécurité civile, ramassage des
ordures).

Le terrain doit également ne pas présenter deegipqur la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celles des personnes utilisant ces acagtte G€écurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment de la position des acces, de leur caafign, ainsi que de la nature et de l'intensité du
trafic.
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UC 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public de distribudieau potable est obligatoire.

2) Assainissement

Toute construction ou toute installation doit éwacges eaux usées domestiques ou assimilées
domestiques dans le réseau collectif d’assainigseme

Les effluents d’origine artisanale, commercialeteliére, etc...doivent selon les besoins subir un
traitement avant d’étre rejetés.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivemntjal'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur. En absence de réseau, les daualgs devront étre récupérées et infiltrées sur
chaque parcelle. Elles devront subir un pré-tragtete cas échéant.

Le rejet des eaux de piscines (lavage du filtreiddnge des bassins), quel que soit leur usage, est
interdit dans le réseau publique d’assainissemamfoomément au décret n094-469 du 3 juin 1994
relatif a la collecte et au traitement des eauxsigéf article 22). Celles-ci doivent dans la mesiu
possible étre infiltrées sur place et, en cas dissfbilité, un rejet dans le réseau pluvial poétra
effectué aprés accord du gestionnaire du réseau.

3) Autres réseaux

Les lignes publiques de téléphone ou d’électrigities branchements et dessertes internes awnterrai
doivent étre enterrés sauf en cas d’impossib#ithnique majeure.

4) Défense extérieure contre I'incendie

La défense extérieure contre I'incendie devra@atisée par des hydrants normalisés, alimentés par
un réseau permettant d’assurer un débit simultar@0di/h au minimum, pendant 2 heures, situés a
moins de 150m des batiments a défendre et ceepanles praticables.

U C 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées par le Plan Local d’'Urbanisme.
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UC 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIE S ET
EMPRISES PUBLIQUES

En agglomération, les constructions doivent étiglamtées a une distance au moins égale a 3 metres
par rapport aux limites du domaine public.

Hors, agglomération, les constructions doivent étliéées a une distance minimum de :
- 15 métres par rapport a I'axe de la RD 80 ;

Ces regles ne s'appliquent pas :

- Aux terrains situés en retrait de la voie et qoint’qu’un accés a cette voie ;

- Aux batiments édifiés a I'arriere d’un batimentsant partiellement ou en totalité situé en
facade sur rue ;

- Aux aménagements ou extensions d'une constructistaate, s'ils n’entrainent pas une
aggravation de la non-conformité de I'implantatid® cette construction par rapport aux
regles énoncées ci-dessus.

UC 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMI TES
SEPARATIVES

A moins que le béatiment a construire ne jouxte itaité parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment auntpdé la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitiéadifférence d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure & 3 métres.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un émiole bati existant n'est pas conforme aux
prescriptions de I'alinéa ci-dessus, le permisastruire ne peut étre accordé que pour des travaux
qui ont pour objet d’améliorer la conformité demifilantation ou du gabarit de cet immeuble avec
ces prescriptions ou pour des travaux qui sont sdfet sur l'implantation ou le gabarit de
'immeuble.

UC 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées serméme propriété doivent respecter I'une par
rapport a I'autre une distance au moins égale atdes

Ces regles ne s'appliquent pas :

- Aux béatiments annexes tels que garages, remiseabis de jardin, pour lesquels
l'implantation est libre ;

- Aux aménagements ou extensions d'une constructistaate, s'ils n’entrainent pas une
aggravation de la non-conformité de I'implantatide cette construction par rapport aux
regles énoncées ci-dessus ;

- Aux infrastructures techniques et équipements dedces d'intérét collectif, pour lesquels
l'implantation est libre.
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UC 9 EMPRISE AU SOL

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

UC 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum des constructions et instaliatimesurée a partir du sol naturel, ne pourra
dépasser 7 métres a I'égout des toitures et 9faitage.

Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux travaux effectués sur des constructions exietadont la hauteur dépasse la limite
fixée, lorsqu’ils n'ont pas pour effet d’augmenighauteur de celle-ci ;

- A la reconstruction d’'une construction détruite par sinistre, d’une hauteur initiale
supérieure aux limites énoncées. Cependant, latnade la nouvelle construction ne peut
pas dépasser celle de la construction détruite ;

- Aux infrastructures techniques et installationses8aires aux services publics ou d'intérét
collectif, pour lesquels I'implantation est libre.

UC 11 ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur architex; leurs dimensions et leur aspect extérieur ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou @id@nhtdes lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservatiorpeespectives monumentales.

Les architectures étrangeres a la région ou podeinte par leur aspect a I'environnement sont
interdites.

Forme :

Les toitures principales doivent étre de

préférence a deux pans ou a plusieurs pans daénent principal batiment principal

le cas de la réalisation de croupes. Néanmoing, annexe dépendance
les annexes (remises, abris de jardin et garage~, | |
peuvent avoir un toit a un seul pan si elles so

contigués a un batiment principal. | AN

La pente des toits doit étre comprise entre 3(bet [3es toitures terrasses en jonction de volumes
couverts en tuiles pourront étre autorisées.

Toute extension ou surélévation jouxtant une canstn existante doit s’harmoniser a la
composition existante.

Les constructions doivent respecter la topograpkistante en évitant les accumulations de terre
formant butte.
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Matériaux et couleurs :
Les tons doivent s’harmoniser avec ceux de I'aechitre traditionnelle locale.

Les matériaux de couverture seront de tuile caaakde cuite. lls s’harmoniseront avec ceux des
constructions avoisinantes.

Les matériaux de construction destinés a étreusvét peuvent étre laissés apparents.

Les facades des constructions doivent étre enduitesn pierres de pays apparentes et constituées
de matériaux homogénes ou s’harmonisant.

Les bardages métalliques en facade sur rue sentlits.

Clbtures :

La hauteur des clétures doit s’harmoniser a cedke aodtures avoisinantes. En I'absence de cl6tures
voisines, la hauteur est au maximum de 2 métres lpgumurs pleins et de 1,80 metres pour les
murs bahuts et grillage végétalisé.

En cas de murs bahuts, la hauteur du mur devrailfurs représenter le tiers de la hauteur tatale

la cl6ture, les deux tiers restant correspondagrilage végétalisé.

Les cl6tures de matériaux ciment seront peinteemduites et s’harmoniseront avec le ton du

batiment.

Equipements d'intérét général :

Les équipements de superstructure d'intérét gépératent observer des dispositions différentes de
celles énoncées ci-dessus, si elles ne sont paatale a porter atteinte au site urbain, aux pasag
et a l'intérét des lieux avoisinants.

U C 1 2 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asairige des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privées.

La superficie & prendre en compte pour le statioame d'un véhicule est de 25 m2, y compris lessaccé

Les besoins minimums a prendre en compte sont :

Habitations : - 1 place de stationnement par logement de maenSGdm? de
Surface Hors (Euvre Nette (S.H.O.N.) ;

- 2 places de stationnement par 50 m2 de S.H.Q pus (garage
ou aire aménagée) ;

Bureaux : - Une place par 60 m2 de S.H.O.N. ;
Commerces : - Une place par 25 m? de surface de vente powdesnerces de plus

de 200 m2 de surface de vente.

Hoétels et
restaurants : - Une place par chambre ou par quatre couverts'yib pas cumul
pour les hétels restaurants).

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux aménageraeristants dont le volume n'est pas modifié et
dont la nouvelle destination n'entraine pas d'anggtien de fréquentation.
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En cas d'impossibilité technique de pouvoir aménbgaombre de places nécessaires, le pétitionnaire
peut étre tenu quitte de ces obligations en jasiifipour les places qu'il ne peut réaliser lui reé&ur le
terrain d’assiette ou dans son environnement imanédbit de I'obtention d’'une concession a long
terme dans un parc public de stationnement ou arsate réalisation, soit de I'acquisition de places
dans un parc privé de stationnement existant aoers de réalisation.

Pour les logements locatifs financés par I'Etatjuetlle que soit leur surface les besoins a preedre
compte sont d'une place de stationnement par lageme

UC 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Toute opération d’'aménagement d’une capacité syréria 4 lots a usage d’habitat (lotissement) ou
de 8 logements (groupe d’habitations ou immeublieedif) doit comprendre un ou des espaces
verts communs, plantés de végétaux.

La surface de ces espaces verts doit étre au mimidai5 % de la surface du terrain d’assiette de
'opération. En aucun cas les surfaces affectéestationnement ne peuvent étre comptées comme
espace vert.

Les batiments d'activité doivent étre accompagnés éménagement végétal contribuant a leur
bonne insertion dans le tissu urbain.

Les masses boisées existantes devront étre coaseataas la mesure du possible.

La plantation de feuilles de haute tige bien adaptd'écologie et au paysage du site (platanes,
marronniers, tilleuls, micocouliers ...) sur les egsanon bétis ainsi que de plantes grimpantes a
feuillage caduque (glycine, vigne...) sur tonnelle e facade est vivement conseillée, afin de
contribuer au confort climatique (ombrage estitadresoleillement hivernal).

La plantation de résineux (a I'exception du pinlef) ou d'essences étrangéres a la région (cypres
bleus, sapins, pins maritimes...) n'est pas coneeillé

Les surfaces minérales imperméabilisées (terrasséstues en dur, enrobés, bétons...) devront étre
limitées, afin d'éviter le ruissellement excessi§ @aux pluviales. Les revétements de sol drainants
(clapicette, gravier ...) seront choisis de préféeeafin de faciliter l'infiltration des eaux pluvesl

sur place.

SECTION Ili
POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

UC 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Le C.O.S. applicable & la zokkC est égal a 0,30.

Le C.O.S. n'est pas applicable aux infrastructteeisniques et installations nécessaires aux service
publics ou d’'intérét collectif.

Dans le cas de division d'une parcelle batie eete division a été réalisée depuis moins de $0 an
pour un terrain dont les droits a construire ré@sulde I'application du coefficient d'occupation du
sol ont été utilisés partiellement ou en totalité parcelle objet de la division ne peut plus étre
construite que dans la limite des droits qui nfzag déja été utilisés.
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CHAPITRE IV

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UT

SECTION |
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

UT 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol ndoréees a l'article/T2 sont interdites.
Sont notamment interdits dans la zone UTfHR®S de 1° ™ et 3™ catégorie.

UT 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans le secteur UTfl,seules peuvent étre autorisées les constructiées ket nécessaires au
fonctionnement des ERP existants a la date d’apgimbdu PLU, sous réserve d’étre implantées en
continuité du bati existante et a condition de @s gugmenter leur vulnérabilité, de ne pas
augmenter leur capacité d’accueil, de ne pas pa&sseatégorie supérieure et de ne pas créer de
locaux de sommeil.

Dans le secteur UTf3 seules peuvent étre autorisées les occupatiorsoldliées aux activités
hotelieres existantes a la date d’approbation du,RL condition que cela n’ai pas pour effet un
passage des ERP existants dans une catégorieesupéila 4™,

Ces constructions doivent trouver leur place earipé dans les batiments existants de I'activité ou
en continuité de ces batiments, ou, si ce n'estpgmssible, elles devront former un ensemble
cohérent avec les batiments de l'activité ou legplantation devra étre justifiée par des impératifs
techniques, topographiques ou fonctionnels.

SECTION I
CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL.

UT 3 ACCES ET VOIRIE

Toute construction ou occupation du sol qui le sséite doit étre desservie par une voirie suffisante
Celle-ci doit avoir des caractéristiques technigetesimensionnelles adaptées aux usages qu’elle
supporte et aux opérations gqu’'elle dessert (défeostre I'incendie, sécurité civile, ramassage des
ordures).

Le terrain doit également ne pas présenter degipqur la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celles des personnes utilisant ces accgite Gécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment de la position des acceés, de leur comatign, ainsi que de la nature et de l'intensité du
trafic.
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Dans les secteurs UTfl et UTf3pour étre constructible, le terrain doit avoir @@ une voie
ouverte a la circulation publique présentant leacatéristiques suivantes, de nature a permetiae a |
fois I'évacuation des personnes et a facilitetémention sur le terrain des moyens de secours :

- Chaussée revétue susceptible de supporter un \&klied 3 tonnes sur I'essieu arriére ;

- Largeur minimale de 3 métres contenant des airesalgement de longueur supérieure ou
€gale a 25 metres et de largeur supérieure ou agale metres, voie incluse, et distantes de
moins de 300 métres les unes des autres.

UT 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public de distribudieau potable est obligatoire.

2) Assainissement

En lI'absence du réseau public d'assainissemetgstims eaux et matiéres usées doivent étre dirigée
sur des dispositifs d’assainissements non colgectihformes a la réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux ménageéres dans les fosségretd'eau est interdite.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivemntjal'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur. En absence de réseau, les daualgs devront étre récupérées et infiltrées sur
chaque parcelle. Elles devront subir un pré-tragtete cas échéant.

3) Autres réseaux

Les lignes publiques de téléphone ou d’électrigities branchements et dessertes internes awnterrai
doivent étre enterrés sauf en cas d'impossib#itdnique majeure.

4) Défense extérieure contre I'incendie

La défense extérieure contre I'incendie devra@adisée par des hydrants normalisés, alimentés par
un réseau permettant d’assurer un débit simulter@di/h au minimum, pendant 2 heures, situés a
moins de 150m des batiments a défendre et ceepanles praticables.

Lorsque linstallation d’hydrants normalisés n'gsts envisageable, la mise en place d’'une réserve
d’eau de 60 rha moins de 50 meétres du batiment peut étre adriisspndition qu’elle soit
accessible, utilisable en toute circonstance eésien bordure du domaine public.

UT 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

La superficie et la forme du terrain doivent pertneet'application de la réglementation sanitaire

selon les obligations liées au type d'occupatiorojgté. Cette obligation concerne tout

particulierement la desserte en eau potable, iteitnant et I'évacuation des eaux usées et la gestio
des eaux pluviales.
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UT 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIE S ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a unamtie au moins égale a 3 métres par rapport aux
limites du domaine public.

Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux terrains situés en retrait de la voie et goint’qu’'un acces a cette voie ;

- Aux batiments édifiés a I'arriere d’un batimentsant partiellement ou en totalité situé en
facade sur rue ;

- Aux aménagements ou extensions d’'une constructigsiaate, s’ils n’entrainent pas une
aggravation de la non-conformité de I'implantatid® cette construction par rapport aux
regles énoncées ci-dessus.

UT 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMI TES
SEPARATIVES

A moins que le béatiment a construire ne jouxte ikaité parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment auntpdé la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitiéadifférence d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure & 3 métres.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un émiole bati existant n'est pas conforme aux
prescriptions de I'alinéa ci-dessus, le permisastruire ne peut étre accordé que pour des travaux
qui ont pour objet d’améliorer la conformité demifilantation ou du gabarit de cet immeuble avec
ces prescriptions ou pour des travaux qui sont sdfet sur l'implantation ou le gabarit de
limmeuble.

UT 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée par le PLU.

UT 9 EMPRISE AU SOL

Non réglementée par le PLU.

UT 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum des constructions et instaliatimesurée a partir du sol naturel, ne pourra
dépasser 7 métres a I'égout des toitures et 9faitage.

Ces regles ne s'appliquent pas :

- Aux travaux effectués sur des constructions existanont la hauteur dépasse la limite
fixée, lorsqu’ils n'ont pas pour effet d’augmentghauteur de celle-ci ;
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- A la reconstruction d’'une construction détruite par sinistre, d’une hauteur initiale
supérieure aux limites énoncées. Cependant, latnade la nouvelle construction ne peut
pas dépasser celle de la construction détruite ;

- Aux infrastructures techniques et installationses&aires aux services publics ou d’intérét
collectif, pour lesquels I'implantation est libre.

UT 11 ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur architex; leurs dimensions et leur aspect extérieur ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou @&iéhtdes lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservatiorpeespectives monumentales.

Les architectures étrangeres a la région ou podeinte par leur aspect a I'environnement sont
interdites.

Forme :
Les toitures principales doivent étre de ba“me“lt principal batiment principal
préférence a deux pans ou a plusieurs pans dans annexe dépendance

le cas de la réalisation de croupes. Néanmoin | |
les annexes (remises, abris de jardin et garage
peuvent avoir un toit & un seul pan si elles Nl

contigués a un batiment principal.

La pente des toits doit étre comprise entre 3(bet [3es toitures terrasses en jonction de volumes
couverts en tuiles pourront étre autorisées.

Toute extension ou surélévation jouxtant une canstn existante doit s’harmoniser a la
composition existante.

Les constructions doivent respecter la topograpkistante en évitant les accumulations de terre
formant butte.

Matériaux et couleurs :
Les tons doivent s’harmoniser avec ceux de I'aechifre traditionnelle locale.

Les facades des constructions doivent étre enduitesn pierres de pays apparentes et constituées
de matériaux homogénes ou s’harmonisant.

Les matériaux de construction destinés a étre usvét peuvent étre laissés apparents.

Les bardages métalliques en fagade sur rue s@ndlitst
Clbtures :

La hauteur des clétures doit s’harmoniser a ceadke aodtures avoisinantes. En I'absence de clétures
voisines, la hauteur est au maximum de 2 métres lpgumurs pleins et de 1,80 metres pour les
murs bahuts et grillage végétalisé.

En cas de murs bahuts, la hauteur du mur devrailfurs représenter le tiers de la hauteur tatale

la cl6ture, les deux tiers restant correspondamgriflage végétalisé.

Les cl6tures de matériaux ciment seront peinteemduites et s’harmoniseront avec le ton du

batiment.
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Equipements d'intérét général :

Les équipements de superstructure d’'intérét gépéralent observer des dispositions différentes de
celles énoncées ci-dessus, si elles ne sont paatdes a porter atteinte au site urbain, aux pagsag
et a l'intérét des lieux avoisinants.

U T 1 2 STATIONNEMENT

Non réglementé par le PLU.

UT 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé par le PLU.

SECTION I
POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL.

UT 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé par le PLU.

En aucun cas la SHON créée ne pourra étre sup@reetd0% de la SHON existante a la date
d’approbation du PLU.
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CHAPITRE V

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UY

SECTION |
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

UY 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans la zone UY toute nouvelle construction est interdite.

UY 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- L’extension des constructions a usage d’habitatexistantes a la date d’approbation du PLU.

- L’extension des constructions et installatio®ed aux activités existantes dans la mesure ou les
nouvelles conditions d’exploitation n'aggravent pEsnuisances sonores.

SECTION I
CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL.

UY 3 ACCES ET VOIRIE

Toute construction ou occupation du sol qui le séite doit étre desservie par une voirie suffisante

Celle-ci doit avoir des caractéristiques technigetesgimensionnelles adaptées aux usages qu’elle
supporte et aux opérations gqu’'elle dessert (défeostre I'incendie, sécurité civile, ramassage des
ordures).

Le terrain doit également ne pas présenter degipqur la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celles des personnes utilisant ces acastte Gécurité doit étre appréciée compte tenu,

notamment de la position des acceés, de leur comatign, ainsi que de la nature et de l'intensité du
trafic

UY 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public de distribudieau potable est obligatoire.
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2) Assainissement

En I'absence du réseau public d'assainissemetdstims eaux et matieres usées doivent étre dirigée
sur des dispositifs d’assainissements non colgectihformes a la réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux ménageéres dans les fosségretd'eau est interdite.

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveangal'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur. En absence de réseau, les daualgs devront étre récupérées et infiltrées sur
chaque parcelle. Elles devront subir un pré-tragteinte cas échéant.

3) Autres réseaux

Les lignes publiques de téléphone ou d’électrigities branchements et dessertes internes awnterrai
doivent étre enterrés sauf en cas d'impossib#itdnique majeure.

4) Défense extérieure contre I'incendie

La défense extérieure contre I'incendie devra@adisée par des hydrants normalisés, alimentés par
un réseau permettant d’assurer un débit simulter@di/h au minimum, pendant 2 heures, situés a
moins de 150 m des batiments a défendre et céepaoies praticables.

UY 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

La superficie et la forme du terrain doivent pertneet'application de la réglementation sanitaire

selon les obligations liees au type d’occupatiorojgté. Cette obligation concerne tout

particulierement la desserte en eau potable, itertnant et 'évacuation des eaux usées et la gestio
des eaux pluviales.

UY 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIE S ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a unamtie au moins égale a 3 métres par rapport aux
limites du domaine public.

Les constructions doivent étre édifiées a une migtaninimum de :
- 15 métres par rapport a I'axe de la RD 80 ;
- 35 métres par rapport a I'axe de la RD 8.

Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux terrains situés en retrait de la voie et qoint’qu’un accés a cette voie ;

- Aux batiments édifiés a I'arriere d’un batimentsant partiellement ou en totalité situé en
facade sur rue ;

29



- Aux aménagements ou extensions d’'une constructigsiaate, s’ils n’entrainent pas une
aggravation de la non-conformité de I'implantatide cette construction par rapport aux
regles énoncées ci-dessus.

UY 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMI TES
SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte itaité parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment awtpde la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitiéaddifférence d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un euinle bati existant n’est pas conforme aux
prescriptions de I'alinéa ci-dessus, le permisagstruire ne peut étre accordé que pour des travaux
qui ont pour objet d’améliorer la conformité deriplantation ou du gabarit de cet immeuble avec
ces prescriptions ou pour des travaux qui sont sdfet sur l'implantation ou le gabarit de
'immeuble.

UY 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée par le PLU.

UY 9 EMPRISE AU SOL

Non réglementée par le PLU.

UY 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum des constructions et instaligtimesurée a partir du sol naturel, ne pourra
dépasser 7 métres a lI'égout des toitures et 9faitage.

Ces regles ne s'appliquent pas :

- Aux travaux effectués sur des constructions existanont la hauteur dépasse la limite
fixée, lorsqu’ils n'ont pas pour effet d’augmenighauteur de celle-ci ;

- A la reconstruction d'une construction détruite par sinistre, d’'une hauteur initiale
supérieure aux limites énoncées. Cependant, latnade la nouvelle construction ne peut
pas dépasser celle de la construction détruite ;

- Aux infrastructures techniques et installationses&aires aux services publics ou d’intérét
collectif, pour lesquels I'implantation est libre.
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UY 11 ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur architex; leurs dimensions et leur aspect extérieur ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou @&iéhtdes lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservatiorpeespectives monumentales.

Les architectures étrangeres a la région ou podeinte par leur aspect a I'environnement sont
interdites.

Forme :

Les toitures principales doivent étre de batimentprincipal batiment principal
préférence a deux pans ou a plusieurs pans dans annexe dépendance
le cas de la réalisation de croupes. Néanmoin | l
les annexes (remises, abris de jardin et garage M

|

peuvent avoir un toit & un seul pan si elles sont VN
contigués a un batiment principal.

La pente des toits doit étre comprise entre 306t [3es toitures terrasses en jonction de volumes
couverts en tuiles pourront étre autorisées.

Toute extension ou surélévation jouxtant une canstn existante doit s’harmoniser a la
composition existante.

Les constructions doivent respecter la topograpkistante en évitant les accumulations de terre
formant butte.

Matériaux et couleurs :
Les tons doivent s’harmoniser avec ceux de I'aechifre traditionnelle locale.

Les facades des constructions doivent étre enduitesn pierres de pays apparentes et constituées
de matériaux homogénes ou s’harmonisant.

Les matériaux de construction destinés a étre usvét peuvent étre laissés apparents.

Les bardages métalliques en fagade sur rue s@ndlitst
Clbtures :

La hauteur des clétures doit s’harmoniser a cedke aodtures avoisinantes. En I'absence de cl6tures
voisines, la hauteur est au maximum de 2 metres lpsumurs pleins et de 1,80 métres pour les
murs bahuts et grillage végétalisé.

En cas de murs bahuts, la hauteur du mur devrailfarrs représenter le tiers de la hauteur tatale

la cl6ture, les deux tiers restant correspondamgriflage végétalisé.

Les cl6tures de matériaux ciment seront peinteemduites et s’harmoniseront avec le ton du

batiment.

Equipements d'intérét général :
Les équipements de superstructure d'intérét gépératent observer des dispositions différentes de

celles énoncées ci-dessus, si elles ne sont paatale a porter atteinte au site urbain, aux pasag
et a l'intérét des lieux avoisinants.
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UY 1 2 STATIONNEMENT

Non réglementé par le PLU.

UY 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé par le PLU.

SECTION Ili

POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL.

UY 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de C.0O.S.

En aucun cas la SHON par logement ne pourra dépz@8en.
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TITRE I

- dispositions applicables aux zones a urbaniser -
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CHAPITRE VI
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

SECTION |
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

AU 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
- Les dancings et discotheques ;

- Toutes constructions et activités de nature arava aggraver des nuisances incompatibles avec
une zone d’habitat et d’activité de proximité :ibrtrépidations, odeurs, poussiéres, gaz, vapeurs
ou des pollutions accidentelles ou chroniquesedilou de I'air ;

- A I'exception des aires de services et de statament pour les campings cars, le camping et
caravanage :
. Les terrains de camping et de caravanage, viséaréicles R 443-7 et suivants du Code de
I'Urbanisme ;
. Les terrains d’accueil des habitations légere®ides, visés aux articles R 444-1 et suivants
du Code de I'Urbanisme ;
. Le stationnement des caravanes a I'exceptionadiosnement sur le terrain ou est implantée
la construction constituant la résidence principkdd’utilisateur.

- Les garages collectifs de caravanes ;
- Les dépobts de déchets, ferrailles et carcassedhileules ;

- Les ouvertures de carrieres.

AU 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sbadmises si elles respectent des conditions
particulieres :

- L'extension des constructions et installatioed aux activités existantes dans la mesure ou les
nouvelles conditions d’exploitation n'aggravent peEsnuisances sonores ;
- Les installations classées, a condition :

*Que leur implantation en milieu urbain ne présepas de risque pour la sécurité des voisins
(incendie, explosion) et n'entraine pas de nuisaimeeceptables ;

*Que les nécessités de leur fonctionnement lordede ouverture, comme a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantesafmment les voies de circulation) et les
autres équipements collectifs ;

*Que leur volume et leur aspect extérieur soiemgatibles avec les milieux environnants.
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La zone AU devra s'aménager de maniere a ce que I¥génagement porte sur un ensemble
foncier permettant de disposer de tous les équipemis nécessaires a la desserte, tout en
veillant a ne pas remettre pas en cause le principe d'organisation di@i dans
I'orientation d’aménagement

Prise en compte des dispositions particulieretraule la protection des éléments de paysagetidLivTi
Sur toute parcelle indiquée aux documents graphigiéenents de paysage a protégé au titre de
l'article L.123-1.7° du Code de 'urbanisme, taasaux est soumis a des conditions spécifiques
énonceées au Titre V du présent reglement.

Tout ce qui n'est pas mentionné dans les articleslA et AU2 est implicitement autorisé.

SECTION I
CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

AU 3 ACCES ET VOIRIE

Toute construction ou occupation du sol qui le séite doit étre desservie par une voirie suffisante

Celle-ci doit avoir des caractéristiques technigetesgimensionnelles adaptées aux usages qu’elle
supporte et aux opérations qu’elle dessert (défeastre I'incendie, sécurité civile, ramassage des
ordures).

Le terrain doit également ne pas présenter degipqur la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celles des personnes utilisant ces acagtte Gécurité doit étre appréciée compte tenu,

notamment de la position des acceés, de leur comatign, ainsi que de la nature et de l'intensité du
trafic.

AU 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public de distribudieau potable est obligatoire.

2) Assainissement

Toute construction ou toute installation doit éwacges eaux usées domestiques ou assimilées
domestiques dans le réseau collectif d’assainisseme

Les effluents d’origine artisanale, commercialetehére, etc...doivent selon les besoins subir un
traitement avant d’étre rejetés.

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveangal'écoulement des eaux pluviales dans le

réseau collecteur. En absence de réseau, les aaualgs devront étre récupérées et infiltrées sur
chaque parcelle. Elles devront subir un pré-tragteinte cas échéant.
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Le rejet des eaux de piscines (lavage du filtreiddnge des bassins), quel que soit leur usage, est
interdit dans le réseau publique d’assainissemamibomément au décret n094-469 du 3 juin 1994
relatif a la collecte et au traitement des eauxsigéf article 22). Celles-ci doivent dans la megiu
possible étre infiltrées sur place et, en cas disspbilité, un rejet dans le réseau pluvial poétra
effectué apres accord du gestionnaire du réseau.

3) Autres réseaux

Les lignes publiques de téléphone ou d’électrigities branchements et dessertes internes awnterrai
doivent étre enterrés sauf en cas d’impossib#ithnique majeure.

4) Défense extérieure contre I'incendie

La défense extérieure contre I'incendie devra@adisée par des hydrants normalisés, alimentés par
un réseau permettant d’assurer un débit simultar@0di/h au minimum, pendant 2 heures, situés a
moins de 150m des batiments a défendre et ceepanles praticables.

AU 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées par le Plan Local d’'Urbanisme.

AU 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIE S ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a I'aigent des voies et emprises publiques. Cependant,
si plusieurs constructions existantes marquentetmit par rapport a la limite du domaine publés |
constructions nouvelles doivent s'implanter en er@ompte de l'alignement ainsi constitué, les
passages et les cheminements piétonniers n'émobpaidérés comme des voies.

Des saillies de faible importance (balcons, auveesgaliers, devantures de magasin ...) sont
admises, sous réserve de I'application des réglenaenvoirie.

Ces regles ne s'appliquent pas :

- Aux terrains situés en retrait de la voie et qoint’qu’un accés a cette voie ;

- Aux batiments édifiés a I'arriere d’un batimentsant partiellement ou en totalité situé en
facade sur rue ;

- Aux aménagements ou extensions d'une constructistaate, s'ils n’entrainent pas une
aggravation de la non-conformité de I'implantatid® cette construction par rapport aux
regles énoncées ci-dessus.

AU 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMI TES
SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte itaité parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment awuntpde la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitiéadtifférence d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure & 3 métres.
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Lorsque par son gabarit ou son implantation, un euinle bati existant n’est pas conforme aux
prescriptions de l'alinéa ci-dessus, le permisalestruire ne peut étre accordé que pour des travaux
qui ont pour objet d’améliorer la conformité deriplantation ou du gabarit de cet immeuble avec
ces prescriptions ou pour des travaux qui sont sdfet sur l'implantation ou le gabarit de
'immeuble.

AU 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sarméme propriété doivent respecter I'une par
rapport a I'autre une distance au moins égale atfes

Ces regles ne s'appliquent pas :

- Aux béatiments annexes tels que garages, remiseabis de jardin, pour lesquels
l'implantation est libre ;

- Aux aménagements ou extensions d’'une constructigsiaate, s’ils n’entrainent pas une
aggravation de la non-conformité de I'implantatide cette construction par rapport aux
regles énoncées ci-dessus ;

- Aux infrastructures techniques et équipements dedces d'intérét collectif, pour lesquels
l'implantation est libre.

AU 9 EMPRISE AU SOL

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

AU 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum des constructions et instaliatimesurée a partir du sol naturel ou du trottoir,
ne pourra dépasser 7 metres a I'égout des toetifem au faitage.

Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux travaux effectués sur des constructions exisgaont la hauteur dépasse la limite
fixée, lorsqu’ils n'ont pas pour effet d’augmentghauteur de celle-ci ;

- A la reconstruction d’'une construction détruite par sinistre, d’une hauteur initiale
supérieure aux limites énoncées. Cependant, latnade la nouvelle construction ne peut
pas dépasser celle de la construction détruite ;

- Aux infrastructures techniques et installationses8aires aux services publics ou d'intérét
collectif.
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AU 11 ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur architex; leurs dimensions et leur aspect extérieur ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou @&iéhtdes lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservatioméespectives monumentales.

Les architectures étrangéres a la région ou postieinte par leur aspect a I'environnement sont
interdites.

Forme :

Les toitures principales doivent étre de

préférence a deux pans ou a plusieurs pangatimentprincipal batiment principal

dans le cas de la réalisation de croupes. annexe dépendance

Néanmoins, les annexes (remises, abris d | I,
|

jardin et garages) peuvent avoir un toit a un

seul pan si elles sont contigués a un batiment NS
principal.

La pente des toits doit étre comprise entre 3(bet [3es toitures terrasses en jonction de volumes
couverts en tuiles pourront étre autorisées.

Toute extension ou surélévation jouxtant une canstn existante doit s’harmoniser a la
composition existante.

Les constructions doivent respecter la topograpkistante en évitant les accumulations de terre
formant butte.

Matériaux et couleurs :
Les tons doivent s’harmoniser avec ceux de I'aechifre traditionnelle locale.

Les matériaux de couverture seront de tuile caaakde cuite. lls s’Tharmoniseront avec ceux des
constructions avoisinantes.

Les matériaux de construction destinés a étreusvét peuvent étre laissés apparents.

Les facades des constructions doivent étre endwitesn pierres de pays apparentes et constituées
de matériaux homogénes ou s’harmonisant.

Les bardages métalliques en fagade sur rue s@ndlitst

Clétures:

La hauteur des clétures doit s’harmoniser a cedke aodtures avoisinantes. En I'absence de cl6tures
voisines, la hauteur est au maximum de 2 métres lpgumurs pleins et de 1,80 metres pour les
murs bahuts et grillage végétalisé.

En cas de murs bahuts, la hauteur du mur devrailfurs représenter le tiers de la hauteur tatale

la cl6ture, les deux tiers restant correspondamgrilage végétalisé.

Les cl6tures de matériaux ciment seront peinteemduites et s’harmoniseront avec le ton du

batiment.
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Equipements d'intérét général :

Les équipements de superstructure d’'intérét gépératent observer des dispositions différentes de
celles énoncées ci-dessus, si elles ne sont paatdes a porter atteinte au site urbain, aux pagag
et a I'intérét des lieux avoisinants.

AU 1 2 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asairige des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privées.

La superficie a prendre en compte pour le statiomemt d'un véhicule est de 25 m2, y compris lessaccée

Les besoins minimums a prendre en compte sont :

Habitations : - 1 place de stationnement par logement de maenSGdm? de
Surface Hors (Euvre Nette (S.H.O.N.) ;

- 2 places de stationnement par 50 m? de S.H.Q.pus (garage
ou aire aménagée) ;

Bureaux : - Une place par 60 m2 de S.H.O.N. ;

Commerces : - Une place par 25 m? de surface de vente powdesnerces de plus
de 200 m? de surface de vente.

Hoétels et
restaurants : - Une place par chambre ou par quatre couverts'yib pas cumul
pour les hétels restaurants).

Ces dispositions ne s'appliqguent pas aux aménageraristants dont le volume n'est pas modifié et
dont la nouvelle destination n'entraine pas d'anggtien de fréquentation.

En cas d'impossibilité technique de pouvoir aménbgaombre de places nécessaires, le pétitionnaire
peut étre tenu quitte de ces obligations en jasiifipour les places qu’il ne peut réaliser lui reé&mur le
terrain d’assiette ou dans son environnement imanédpit de I'obtention d’'une concession a long
terme dans un parc public de stationnement ou arsae réalisation, soit de I'acquisition de places
dans un parc privé de stationnement existant axoers de réalisation..

Pour les logements locatifs financés par I'Etaguetlle que soit leur surface les besoins a preedre
compte sont d'une place de stationnement par lageme

AU 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Toute opération d’'aménagement d’une capacité syréria 4 lots a usage d’habitat (lotissement) ou
de 8 logements (groupe d’habitations ou immeubliectif) doit comprendre un ou des espaces
verts communs, plantés de végétaux.
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La surface de ces espaces verts doit étre au mimidaeu5 % de la surface du terrain d’assiette de
I'opération. En aucun cas les surfaces affectéestationnement ne peuvent étre comptées comme
espace vert.

Les batiments d’activité doivent étre accompagnés éménagement végétal contribuant a leur
bonne insertion dans le tissu urbain.

Les masses boisées existantes devront étre coaseataas la mesure du possible.

La plantation de feuilles de haute tige bien adaptd'écologie et au paysage du site (platanes,
marronniers, tilleuls, micocouliers ...) sur les egganon batis ainsi que de plantes grimpantes a
feuillage caduque (glycine, vigne...) sur tonnelle e fagcade est vivement conseillée, afin de
contribuer au confort climatique (ombrage estitatresoleillement hivernal).

La plantation de résineux (a I'exception du pinle ou d'essences étrangeres a la région (cyprés
bleus, sapins, pins maritimes...) n'est pas coneeillé

Les surfaces minérales imperméabilisées (terrassétues en dur, enrobés, bétons...) devront étre
limitées, afin d'éviter le ruissellement exces&$ @aux pluviales. Les revétements de sol drainants
(clapicette, gravier ...) seront choisis de préféeeafin de faciliter l'infiltration des eaux pluvesl

sur place.

SECTION I
POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

AU 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Le C.0O.S. applicable & la zoA&) est égal a 0,50.

Le C.O.S. n'est pas applicable aux infrastructteeisniques et installations nécessaires aux service
publics ou d’'intérét collectif.
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TITRE I

- dispositions applicables aux zones agricoles -
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CHAPITRE VII
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

SECTION |
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

A 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans I'ensemble de la zone Aoutes les occupations et utilisations du sol awtorisées a l'article
A2 sont interdites, notamment :

- Les terrains de camping, les parcs résidentelsidirs, les garages collectifs de caravanes, a
I'exception des équipements d’accueil touristiguésessaires aux exploitations agricoles ;

- Les exhaussements et affouillements de sol iésrali’exploitation agricole ;
- L’ouverture et I'extension de carriéres ;

Dans le secteur Afltoutes les nouvelles constructions a usage ddtan sont interdites.

A 2OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

1- Les constructions et installations nécessaitexploitation agricole, a savoir :

- Les constructions a usage d'habitation, sousvésde démontrer la nécessité pour son
occupant d'étre logé sur I'exploitation agricole togement ne devra en aucun cas dépasser
300m? de SHON.

- Les batiments techniques (hangars, remises...).

- Les abris piscine, dont la surface hors ceuvreelest inférieure a 20 m?, et les piscines dés
lors gqu'ils représentent une dépendance d'une mdikabitation existante.

- Les extensions des constructions a usage d’tianitaécessaires a I'exploitation agricole,
dés lors que leur surface hors oeuvre nette iaitigprésente au minimum 63.r&n aucun cas
la surface hors ceuvre nette créée ne pourra dédasserface hors ceuvre nette existante.
Aprés agrandissement(s), la surface hors ceuvre sietbgement ne pourra dépasser 360 m

Sous réserve de démontrer la nécessité pour liesgpda agricole, les constructions nouvelles
doivent respecter les conditions suivantes :

- Lorsque le siége d'exploitation existe, les ocwmsions autorisées doivent former un
ensemble bati cohérent et regroupé avec les basnesistants du siege d'exploitation. Les
logements doivent trouver leur place en priorité smin des batiments existants ou en
extension de ceux-ci ou lorsque ce n'est pas pgest&bmer un ensemble bati cohérent et
regroupé avec les batiments existants du siege.
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- Pour les nouveaux siéges d'exploitation, I'imfa@laan des constructions doit étre recherchée
de maniere a limiter le mitage de l'espace agriebl@ssurer une bonne intégration paysagéere
du projet. Les implantations seront étudiées epraghement du bati existant.

2- Les constructions et installations nécessairgssatvices publics ou d'intérét colledifcondition
de ne pas étre incompatibles avec l'exercice chgtigité agricole du terrain sur lequel elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteintesalaegarde des espaces naturels et des paysages.

Dans les secteurs Aflles constructions devront en outre :

- Pour les constructions a usage d’habitatiddaménagement, la restauration ou
I'extension des constructions a usage d’habitatiénessaires a I'exploitation agricole,
sans augmentation de la vulnérabilité sur les bétries personnes et a condition que la
SHON initiale soit de 80 m? minimum et qu’ellesiei@ pas pour effet :
= De porter la SHON a plus de 140 mz, lorsque la SHididle est comprise
entre 80 m2 et 120 m? ;
= QOu d'augmenter de plus de 20m? la SHON existartedate d’approbation
du P.L.U., lorsque la SHON initiale est compriseed21 m2 et 200 m?;
= OQu si ces limites sont dépassées, d’augmenter e dd 10% la SHON
existante a la date d’approbation du P.L.U.

Dans les secteurs Apseules peuvent étre autorisées :

- L'extension des constructions et installations séa&es a I'exploitation agricole, sous
réserve de démontrer la nécessité pour I'exploitadigricole.
= Les extensions des constructions a usage d’hamitatiécessaires a
I'exploitation agricole seront autorisées des bpis leur surface hors ceuvre
nette initiale représente au minimum 60m2. En aucam la surface hors
ceuvre nette créée ne pourra dépasser la surfagedhome nette existante.
Aprés agrandissement (s), la surface hors ceuvie schetogement ne pourra
dépasser 300mz,

- Les constructions et installations nécessaires sauxices publics ou d’intérét collectif a
condition que celles-ci ne portent pas atteintaciivité agricole et au paysage ;

Les piscines et les abris piscines des lors quesiatiace hors ceuvre brute est inférieure a
20 m? et qu'ils représentent une dépendance d'arsomd'habitation existante, et qu’ils ne
portent pas atteinte au paysage.

Pour les batiments identifiés au titre de l'article L.123-3-1 du Code de I'Urbanisme, seuls
peuvent étre autorisés 'aménagement et le changentale destination des batiments existants a
la date d'approbation du P.L.U. En cas de changemémle destination, la nouvelle destination
devra étre & usage d’habitat.

Dans les zones soumises situées dans I'enveloppeP@Ri du bassin versant de 'Ouvéze mais
concernées par l'annulation partielle du PPRIi les occupations et utilisations du sol seront
admises sous réserve d'étre compatibles avec $a& pn compte du risque. Le projet pourra étre
refusé ou n’étre accepté que sous réserve de Haigmn de prescriptions spéciales s'il est de neatu
a porter atteinte a la salubrité ou &daurité publique du fait de sa situation, decagactéristiques, de son
importance ou de son implantation & proximité desiinstallations (Article R.111-2 du CU).
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SECTION I
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

A 3 ACCES ET VOIRIE

Toute construction ou occupation du sol qui le séite doit étre desservie par une voirie suffisante

Celle-ci doit avoir des caractéristiques technigetesgimensionnelles adaptées aux usages qu’elle
supporte et aux opérations gqu’'elle dessert (défeostre I'incendie, sécurité civile, ramassage des
ordures).

Le terrain doit également ne pas présenter degipqur la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celles des personnes utilisant ces acagtte G€écurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment de la position des acceés, de leur comatign, ainsi que de la nature et de l'intensité du
trafic.

Dans les secteurs Afl et Affpour étre constructible, le terrain doit avoir@sa une voie ouverte a
la circulation publique présentant les caractépusts suivantes, de nature a permettre a la fois
I'évacuation des personnes et a faciliter I'intexti@n sur le terrain des moyens de secours :

- Chaussée revétue susceptible de supporter un \&klied 3 tonnes sur I'essieu arriére ;

- Largeur minimale de 3 métres contenant des airesaigement de longueur supérieure ou
égale a 25 meétres et de largeur supérieure ou adgake metres, voie incluse, et distantes de
moins de 300 métres les unes des autres.

A 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation a usage d'h#bitaou d'activité liées a I'exploitation agricole,
doit étre alimenté en eau potable par branchementrs réseau collectif public de distribution de
capacité suffisante, ou en cas d'impossibilité, @ ressource privée (captage, forage, puitsy sou
réserve de la conformité vis a vis de la réglemamtaen vigueur (code de la santé publique). Tout
projet d’alimentation en eau potable par une rassoprivée devra obligatoirement faire I'objet d’'un
dossier de déclaration (batiment a usage d’hattaini-familiale) ou d’'un dossier d’autorisation
(batiment a usage autre gu’uni-familial).

2) Assainissement

Les effluents d’origine agricole doivent subir uaitement avant d'étre rejetés.

Les eaux ménagéres et matieres usées doivent,aatd¥# branchement possible sur un réseau
d'égout public, étre dirigées par des canalisatsmgerraines sur des dispositifs de traitememt, su
des dispositifs d’assainissements non collectif§armes a la réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux ménageres dans les fosségrstd'eau est interdite.
Le rejet des eaux de piscines (lavage du filtreiddnge des bassins), quel que soit leur usage, est

interdit dans le réseau publique d’assainissemamfoomément au décret n094-469 du 3 juin 1994
relatif & la collecte et au traitement des eauesi¢éf article 22). Celles-ci doivent dans la mesiu
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possible étre infiltrées sur place et, en cas disspbilité, un rejet dans le réseau pluvial poétra
effectué apres accord du gestionnaire du réseau.

3) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveangal'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collectif. En I'absence de ce réseau, lé&agements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales sont & la charge exclusive du pétgire et devront éviter les dégradations sur les
fonds voisins et les équipements publics.

4) Défense extérieure contre I'incendie

La défense extérieure contre l'incendie devra i&adisée par des hydrants normalisés, alimentés par
des réseaux permettant d’assurer un débit simuttar® m3/h minimum, pendant 2 heures, situés a
moins de 400 métres des batiments a défendre pavdies praticables. Lorsque l'installation
d’hydrants normalisés n’est pas envisageable, $& em place d’'une réserve d’eau de 3G moins

de 50 metres du batiment peut étre admise, a eomdju’elle soit accessible, utilisable en toute
circonstance et située sur le domaine public.

Dans les secteurs Afl et Af3la défense extérieure contre I'incendie devra éfalisée par des
hydrants normalisés, alimentés par des réseauxeptarmh d’assurer un débit simultané de 60 m3/h
minimum, pendant 2 heures, situés a moins de 2@fesdes batiments a défendre par les voies
praticables. Lorsque linstallation d’hydrants natisés n’'est pas envisageable, la mise en place
d’une réserve d’eau de 30 @ moins de 50 métres du batiment peut étre adénisendition qu’elle
soit accessible, utilisable en toute circonstansit@ée sur le domaine public.

A 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées par le Plan Local d’'Urbanisme.

Cependant, la superficie et la forme du terrairvelni permettre I'application de la réglementation
sanitaire selon les obligations liées au type dipetion projeté.
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A 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIE S ET EMPRISES
PUBLIQUES

En dehors des espaces urbanisés de la Commugenksuctions doivent étre édifiées a au moins :

GROUPE DE LA VOIE RECUL A PARTIR DE L'AXE
(se reporter au plan) DE LA VOIE SELON SON GROUPE
Pour toute construction :
D8 - 15 metres. En dehors des espaces urbanisés dentauce
(en application de la Loi Barnier), cette distaese portée a
75 métres
D7 . _
D79 - 15 metres ;
D80
D229
Chemin ruraux Pour toute construction :
et communaux -5m

Le long des canaux, toutes les constructions déwa implantées & au moins 6 m de la limite du
domaine public ou des berges.

L’implantation des constructions devra respecter mnarge de recul d’au moins 15 m par rapport a
I'axe des talwegs, vallats, ruisseaux et ravinesit(ftimiter les risques liés a I'érosion des bejges

Ces régles ne s’appliquent pas :

- Aux terrains situés en retrait de la voie et goinb’qu’un acces a cette voie ;

- Aux batiments édifiés a l'arriere d’un batimentstant partiellement ou en totalité situé en
facade sur rue ;

- Aux aménagements ou extensions d’'une constructitaate, s'ils n’entrainent pas une

aggravation de la non-conformité de I'implantatid® cette construction par rapport aux
regles énoncées ci-dessus.

A 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMI TES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées aveeuualrd’'une distance au moins égale a la moitié de
sa hauteur a I'égout du toit, sans pouvoir étrériatire a 4 metres.

Ces regles ne s'appliquent pas :

- Aux silos agricoles pour lesquels le retrait minimdoit étre au moins égal a la hauteur
hors tout ;

- Aux aménagements ou extensions d’'une constructitaate, s'ils n'entrainent pas une
aggravation de la non-conformité de I'implantatid® cette construction par rapport aux
regles énonceées ci-dessus (voir annexe définition)
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- A la reconstruction d'un béatiment détruit par dirés lorsque la configuration du terrain

rend leur respect impossible ou empéche la reaaristn d'un batiment d’'une importance
équivalente.

A 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sarméme propriété doivent respecter I'une par
rapport a I'autre une distance au moins égale attes

Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux bétiments annexes tels que garages, remiseabes de jardin, pour lesquels
limplantation est libre ;

- Aux aménagements ou extensions d’'une constructisiaate, s’ils n’entrainent pas une
aggravation de la non-conformité de I'implantatid® cette construction par rapport aux
regles énoncées ci-dessus ;

- Aux infrastructures techniques et équipements desces d'intérét collectif, pour lesquels
l'implantation est libre.

A 9 EMPRISE AU SOL

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

A 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum des constructions a destinatibabitation mesurée a partir du sol naturel
jusqu’a I'égout du toit, ne doit pas dépasser Fresét 9 metres au faitage.

Des adaptations mineures pourront étre admiseasdecterrains en pente ou si elles sont justifiées
par des impératifs techniques, par exemple poubdtsents agricoles.

Ces regles ne s'appliquent pas :

- Aux travaux effectués sur des constructions exietadont la hauteur dépasse la limite
fixée, lorsqu’ils n'ont pas pour effet d’augmentghauteur de celle-ci ;

- A la reconstruction d'une construction détruite par sinistre, d’'une hauteur initiale
supérieure aux limites énoncées. Cependant, letade la nouvelle construction ne peut
pas dépasser celle de la construction détruite ;

- Aux infrastructures techniques et installationses8aires aux services publics ou d'intérét
collectif.
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A 1 1 ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur architex; leurs dimensions et leur aspect extérieur ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou @&iéhtdes lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservatiorpeespectives monumentales.

Les architectures étrangéres a la région ou postieinte par leur aspect a I'environnement sont
interdites.

Forme :

Les toitures principales doivent étre de

préférence a deux pans ou a plusieurs pans daénent principal batiment principal

le cas de la réalisation de croupes. Néanmoing, annexe dépendance
les annexes (remises, abris de jardin et garage™, | |
peuvent avoir un toit a un seul pan si elles so

contigués a un béatiment principal. _— N

La pente des toits doit étre comprise entre 3(bet [3es toitures terrasses en jonction de volumes
couverts en tuiles pourront étre autorisées.

Toute extension ou surélévation jouxtant une caoBtm existante doit s’harmoniser a la
composition existante.

Matériaux et couleurs :
Les tons doivent s’harmoniser avec ceux de I'aechitre traditionnelle locale.

Les facades des constructions doivent étre enduitesn pierres de pays apparentes et constituées
de matériaux homogénes ou s’harmonisant.

Les matériaux de construction destinés a étreusvét peuvent étre laissés apparents.

Clotures :

Les clotures doivent étre discretes et s'intégransdl'environnement et de préférence étre
composées d'un mur surmonté d'un grillage végétdles hauteur du muret devra par ailleurs
représenter le tiers de la hauteur totale de laird6

Les murs pleins sont autorisés, seulement s’ileneldes batiments non contigus implantés a
I'alignement des voies ou s'ils sont contigus autt@s murs pleins. Dans ce cas leurs hauteurs
doivent s’harmoniser.

Equipements d'intérét général :

Les équipements d’'intérét général peuvent obsetesrdispositions différentes de celles énoncées
ci-dessus, si elles ne sont pas de nature a téénte au site urbain, aux paysages et a I'intéé
lieux avoisinants.

Forme :
Les remblais constitués contre les constructionpeww/ent dépasser une pente de 15 % et leur
hauteur ne peut étre supérieure a 0,50 metres.
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A 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aspirizedes constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques et des viréspsusceptibles d’étre affectées a la circtati
publique.

A 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Un écran végeétal constitué d’essences rustiques tilles adaptées doit étre réalisé autour de tou
dépdt a I'air libre afin d’assurer leur dissimutetivisuelle.

Les batiments d’activité liés a I'exploitation agie doivent de préférence étre accompagnés d’'un
aménagement végétal contribuant a leur bonne iosatans le tissu urbain.

SECTION Ili
POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

A 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de C.0O.S.

En aucun cas la SHON par logement ne pourra dép&8§em?, exceptéahs le cas ou les
agrandissements se feront dans les volumes exsdala date d’approbation du PLU, la
SHON ne sera alors pas limitée, mais aucune SHQ@BI&mentaire ne sera accordée.
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TITRE IV

- dispositions applicables aux zones naturelles -
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CHAPITRE VIII
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

SECTION |
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

N 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1) Rappel :

- Les demandes de défrichements sont irrecevalales ks espaces boisés classés figurant aux
plans, au titre de I'article L. 130-1 du Code dérBanisme ainsi que dans les espaces couverta par |
servitude A7 (la chasse de la Romane notammerdg#etau titre de I'article L.123-1-5 7°).

2) Sont interdits :

- Les occupations et utilisations du sol non memtées a I'article N2 ;

- Les abris de jardin dés lors qu'ils ne sont paglantés a proximité de la résidence de I'utilisate

Dans le secteur Nfltoutes les nouvelles constructions sont intergias des raisons de sécurité
(risque feu de foret tres fort).
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N 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

1) Rappels

- Les coupes et abattages d’arbres sont soumitoéisation dans les espaces boisés classés au titre
de l'article L. 130-1 du code de I'urbanisme.

2) Les occupations et utilisations du sol suivante®nt admises si elles respectent des conditions
particulieres :

Dans les secteurs Nstemui correspondent a I'emprise des futures statibéguration, seuls sont
autorisés les constructions, installations et amémants liés a la station d'épuration et a son
utilisation ainsi que les infrastructures technijaeinstallations nécessaires aux services putilics
d’intérét collectif.

Dans le secteur Nmqui correspond a I'emprise du cimetiere, seuld aatorisés les constructions,
installations et aménagements (y compris les dffmnénts et exhaussements de sol) liés a la
gestion et a [l'utilisation du cimetiere ainsi gues linfrastructures techniques et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérétadlle

Dans le secteur Nsqui correspond a I'emprise d’aire de sport et dgirgy seuls sont autorisés les
constructions, installations et aménagements ligs activités de sport et de loisirs et a son
utilisation ainsi que les infrastructures technijaeinstallations nécessaires aux services putilics
d’intérét collectif.

Dans le secteudfl certaines occupations du sol restent admissilales &s conditions suivantes :

- L'adaptation, la réfection ou I'extension limitéans changement d'affectation des batiments
existants d'une SHOB initiale de 86 minimum, peuvent étre autorisées a condition asell
n‘aient pas pour effet, a elles seules ou par it&pést successives apres aménagement ou

extension :
« De porter la SHON & plus de 14F ou d'accroitre la SHOB au-dela de
250 nf;
* Ou, si ces limites sont dépassées, d'augmenteludedp 10 % la SHOB
existante.
- Les piscines dés lors qu'elles représentent unend@nce d'une maison d'habitation
existante ;

- Les constructions et installations nécessairesoaatibnnement des services publics (eau,
assainissement, électricité...) ;
- Les clbtures.

Prise en compte des dispositions particulieregraule la protection des éléments de paysagetigiVT i
Sur toute parcelle indiquée aux documents grapbiéjéeents de paysage a protégé au titre de
l'article L.123-1.7° du Code de 'urbanisme, taas&ux est soumis a des conditions spécifiques
énonceées au Titre IV du présent réglement.
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SECTION I
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

N 3 ACCES ET VOIRIE

Toute construction ou occupation du sol qui le séite doit étre desservie par une voirie suffisante

Celle-ci doit avoir des caractéristiques technigetesglimensionnelles adaptées aux usages qu’elle
supporte et aux opérations gqu’'elle dessert (défeostre I'incendie, sécurité civile, ramassage des
ordures).

Le terrain doit également ne pas présenter degipqur la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celles des personnes utilisant ces acastte G€écurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment de la position des acceés, de leur comatign, ainsi que de la nature et de l'intensité du
trafic.

N 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

Toute construction visée a I'articd2 doit étre alimenté en eau potable par branches@ntin
réseau collectif public de distribution de capaatédfisante ou en cas d'impossibilité, par une
ressource privée (captage, forage, puits), soesvesle la conformité vis a vis de la réglementatio
en vigueur (code de la santé publique). Tout prdigdimentation en eau potable par une ressource
privée devra obligatoirement faire I'objet d’'un di@s de déclaration (batiment a usage d’habitation
uni-familiale) ou d’'un dossier d’autorisation (lrAént a usage autre qu’uni-familial).

2) Assainissement
Pour les constructions visées a l'artil2, et en I'absence du réseau public d'assainissetoates
les eaux et matiéres usées doivent étre dirigdedesudispositifs d’assainissements non collectifs

conformes a la réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux ménageéres dans les fosségretd'eau est interdite.

3) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveangal'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collectif. En I'absence de ce réseau, l&nagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales sont & la charge exclusive du pétgire et devront éviter les dégradations sur les
fonds voisins et les équipements publics.

4) Autres réseaux

Les lignes publiques de téléphone ou d’électrigities branchements et dessertes internes awnterrai
doivent étre enterrés sauf en cas d'impossib#itdnique majeure.
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5) Défense extérieure contre l'incendie

La défense extérieure contre I'incendie devra @adisée par des hydrants normalisés, alimentés par
des réseaux permettant d'assurer un débit simuttarg® m3/h minimum, pendant 2 heures, situés a
moins de 400 métres des batiments a défendre pavdies praticables. Lorsque l'installation
d’hydrants normalisés n’est pas envisageable, $& em place d’'une réserve d’eau de 3Gmoins

de 50 metres du batiment peut étre admise, a eomdju’elle soit accessible, utilisable en toute
circonstance et située en bordure du domaine public

Dans les secteurs Nflla défense extérieure contre l'incendie devra &edisée par des hydrants
normalisés, alimentés par des réseaux permettassuter un débit simultané de 60 m3/h minimum,
pendant 2 heures, situés a moins de 200 métrebatiesents a défendre par les voies praticables.
Lorsque linstallation d’hydrants normalisés n'gsts envisageable, la mise en place d’'une réserve
d’eau de 30 tha moins de 50 meétres du batiment peut étre adrdisepndition qu'elle soit
accessible, utilisable en toute circonstance eésien bordure du domaine public.

N 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées par le Plan Local d’'Urbanisme.

Cependant, la superficie et la forme du terrairvelai permettre I'application de la réglementation
sanitaire selon les obligations liées au type dipation projetée.

N 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIE S ET EMPRISES
PUBLIQUES

En dehors des espaces urbanisés de la Commugenksuctions doivent étre édifiées a au moins :

GROUPE DE LA VOIE RECUL A PARTIR DE L'AXE
(se reporter au plan) DE LA VOIE SELON SON GROUPE
Pour toute construction :
D8 - 15 metres. En dehors des espaces urbanisés dentauce
(en application de la Loi Barnier), cette distamst portée a
75 meétres
D7 . _
D79 - 15 metres ;
D80
D229
Chemin ruraux Pour toute construction :
et communaux -5m

Le long des canaux, toutes les constructions déwa implantées & au moins 6 m de la limite du
domaine public ou des berges.

L’implantation des constructions devra respecter mmarge de recul d’au moins 15 m par rapport a
I'axe des talwegs, vallats, ruisseaux et ravinesit(timiter les risques liés a I'érosion des bejges
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Ces regles ne s'appliquent pas :

Aux terrains situés en retrait de la voie et goinb’qu’un acceés a cette voie ;

Aux batiments édifiés a I'arriere d’'un batimentsant partiellement ou en totalité situé en
facade sur rue ;

Aux aménagements ou extensions d’'une constructistaate, s'ils n’entrainent pas une
aggravation de la non-conformité de I'implantatid® cette construction par rapport aux
regles énoncées ci-dessus.

N 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMI TES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées aveeuualrd’'une distance au moins égale a la moitié de
sa hauteur a I'égout du toit, sans pouvoir étrériatire a 4 metres.

Ces regles ne s'appliquent pas :

Aux aménagements ou extensions d’'une constructitaate, s'ils n’entrainent pas une
aggravation de la non-conformité de I'implantatid® cette construction par rapport aux
regles énoncées ci-dessus (voir annexe définition)

A la reconstruction d’'un batiment détruit par dirgs lorsque la configuration du terrain
rend leur respect impossible ou empéche la reaatitn d’'un batiment d’'une importance
équivalente.

N 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sarméme propriété doivent respecter I'une par
rapport a I'autre une distance au moins égale attes

Ces regles ne s'appliquent pas :

Aux batiments annexes tels que garages, remiseabe$ de jardin, pour lesquels
l'implantation est libre ;

Aux aménagements ou extensions d’'une constructistaate, s'ils n’entrainent pas une
aggravation de la non-conformité de I'implantatid® cette construction par rapport aux
regles énoncées ci-dessus ;

Aux infrastructures techniques et équipements degces d'intérét collectif, pour lesquels
l'implantation est libre.

N 9 EMPRISE AU SOL

Non réglementée par le Plan Local d’'Urbanisme.
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N 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum des constructions a destinatibabitation mesurée a partir du sol naturel
jusqu’a I'égout du toit, ne doit pas dépasser fresatt 9 metres au faitage.

Des adaptations mineures pourront étre admiseasdeterrain en pente ou si elles sont justifiees
par des impératifs techniques.

Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux travaux effectués sur des constructions existaont la hauteur dépasse la limite
fixée, lorsqu’ils n'ont pas pour effet d’augmentghauteur de celle-ci ;

- A la reconstruction d’'une construction détruite par sinistre, d’'une hauteur initiale
supérieure aux limites énoncées. Cependant, l@tnade la nouvelle construction ne peut
pas dépasser celle de la construction détruite ;

- Aux infrastructures techniques et équipements deasdces d’intérét collectif.

N 1 1 ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur architex; leurs dimensions et leur aspect extérieur ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou @d@nhtdes lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservatiorpeespectives monumentales.

Les extensions devront s’apparenter a I'aspectadsohstruction existante (utilisation des mémes
matériaux, respect de la typologie du bati...).

Clbtures :
Les clotures doivent étre discretes et s'intégagrsd’environnement.
Les murs pleins sont interdits. La hauteur maxinal@® murs bahuts est fixée a 0,20 metres.

Forme :

Les toitures principales doivent étre de

préférence a deux pans ou a plusieurs pans dagrent principal batiment principal

le cas de la réalisation de croupes. Néanmoing, annexe dépendance
les annexes (remises, abris de jardin et garage~, | l
peuvent avoir un toit a un seul pan si elles so M
contigués a un batiment principal. \

/ N\

La pente des toits doit étre comprise entre 3(b&t [3es toitures terrasses en jonction de volumes
couverts en tuiles pourront étre autorisées.

Toute extension ou surélévation jouxtant une caoBtn existante doit s’harmoniser a la
composition existante. L'aspect de la nouvelle totion devra s’apparenter le plus possible a
celui de la construction existante (utilisation deSmes matériaux, respect de la typologie du bati,
etc..).

Les remblais constitués contre les constructionpewrent dépasser une pente de 15 % et leur
hauteur ne peut étre supérieure a 0,50 metres.
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Matériaux et couleurs :
Les tons doivent s’harmoniser avec ceux de I'aechitre traditionnelle locale.

Les matériaux de couverture seront de ton "tuiléede cuite". lls s’harmoniseront avec ceux des
constructions avoisinantes.

Les matériaux de construction destinés a étreusvét peuvent étre laissés apparents.

Les facades des constructions doivent étre enduitesn pierres de pays apparentes et constituées
de matériaux homogénes ou s’harmonisant.

Equipements d'intérét général :

Les équipements d'intérét général peuvent obsetesrdispositions différentes de celles énoncées
ci-dessus, si elles ne sont pas de nature a itéénte au site urbain, aux paysages et a I'intéré
lieux avoisinants (équipement de superstructurgétét général : voir annexe définition).

N 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aspirsedes constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques et des wbiéspsusceptibles d’étre affectées a la ciranati
publique.

N 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Des espaces boisés sont classés au titre degalticll30-1 et suivants et R. 130-1 et suivants du
Code de 'Urbanisme.

SECTION I
POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

N 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de C.0O.S.
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TITRE V

- dispositions applicables éléments de paysage idifigs au titre de
I'article L.123-1-7° du Code de I'Urbanisme-
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L'article L.123-1.7° du Code de I'Urbanisme permaans le cadre du PLU, « d'identifier et de

localiser les éléments de paysage et délimiterglestiers, flots, immeubles, espaces publics,
monuments, sites et secteurs a protéger, mette@lear ou a requalifier pour des motifs d’ordre

culturel, historique ou écologique et définir, Es@chéant, les prescriptions de nature a asswirer |

protection ».

A ce titre, au-dela des dispositions applicablés @ux) zone(s) concernée(s), certains éléments de
paysage sont soumis a des mesures de protectab reise en valeur spécifiques traduites sous
forme de prescriptions particuliéres dont le prégecument est I'objet, t

Ainsi, concrétement, le PLU fait apparaitre lessibu éléments de paysages concernés sur le plan
de zonage par le biais d’'une représentations péetie et les prescriptions qui s’y rattachent,dan
le présent document:

Les boisements et espaces paysagers divers iderdtifititre de I'article L.123-1.7° sont de divers
ordres :

- Un grand ensembles boisé ;

- Un alignement d’arbres.

Le grand ensemble bois€G1) recouvre la réserve de chasse de la Romane.glemeént

du PLU y définit la notion de préservation du cé&ee boisé du secteur. Il est précisé que
cette préservation ne va pas a I'encontre d’améneges légers destinés a l'activité de
chasse, la gestion de la forét ou a la protectimtre les incendies.

Les plantations et reboisements doivent se faireeeaurant aux especes endémiques. Les
défrichements sont proscrits. Seules les coupdgélgbussaillements pourront étre réalisés
aprés autorisation administrative. lls sont reprt&sedans le plan local d’urbanisme par une
trame spécifique avec un B et 'indicel.

L’alignement d’arbres (A1) structurant le paysage est représenté dans lenpfése par une
trame spécifique avec un A et l'indicel.

Prescriptions spécifiques relatives aux alignengiatbres: Les travaux de nature a porter atteinte et
dommage a l'alignement d’'arbres qui composengtiaiment identifié sont proscrits. Les coupes et
abattages peuvent étre autorisés des lors quiiEmettent pas en cause I'alignement définit dans |
PLU et guils ne remettent pas en cause le réleratévégétal de l'alignement. Des passages
pourront étre aménagés dans cet alignement d’arbres
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TITRE VI

- Dispositions applicables aux Espaces Boisés Class
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ARTICLE L.130.1 DU CODE DE L'URBANISME

(Loi n® 76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Offatiel janvier 1977)

(Loi n°® 83-8 du 7 janvier 1983 art. 68 VIl Jourr@lfficiel du 9 janvier 1983)

(Loi n° 83-663 du 22 juillet 1983 art. 105 Jourm@ificiel du 23 juillet 1983)

(Loi n° 93-24 du 8 janvier 1993 art. 3 IV JourndfiCel du 9 janvier 1993)

(Loi n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 202 WIll, 1X Journal Officiel du 14
décembre 2000)

(Loi n°® 2001-602 du 9 juillet 2001 art. 29 I, a4tz Journal Officiel du 11 juillet 2001)
(Ordonnance n° 2005-554 du 26 mai 2005 art. 4 Jau@fficiel du 27 mai 2005)

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer coespaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relevaman du régime forestier, enclos ou non,

attenant ou non a des habitations. Ce classementsfappliquer également a des arbres
isolés, des haies ou réseaux de haies, des ptargtatalignements.

Le classement interdit tout changement d'affeatatio tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protedaiiola création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il én&de rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de deéfrichement prévue aux chapige®t Il du titre ler livre Il du code
forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour plextation des produits minéraux importants
pour I'‘économie nationale ou régionale, et dont ¢ggsements ont fait I'objet d'une
reconnaissance par un plan d'occupation des suls rgublic ou approuvé avant le 10 juillet
1973 ou par le document d'urbanisme en tenantalguouvé avant la méme date. Dans ce
cas, l'autorisation ne peut étre accordée que piétiionnaire s'engage préalablement a
réaménager le site exploité et si les conséquatedexploitation, au vu de I'étude d'impact,
ne sont pas dommageables pour I'environnement.ddreden conseil d'Etat détermine les
conditions d'application du présent alinéa.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le eeeitde communes ou I'établissement d'un
plan local d'urbanisme a été prescrit, ainsi ques daut espace boisé classé, les coupes et
abattages d'arbres sont soumis a autorisationgéabkauf dans les cas suivants :

- S'il est fait application des dispositions du liviu code forestier ;

- S'il est fait application d'un plan simple de gastagréé conformément a l'article
L.222-1 du code forestier ou d'un reglement type gestion approuvé
conformément aux dispositions du Il de l'article8Let de l'article L. 222-6 du
méme code ;

- Si les coupes entrent dans le cadre d'une auiorispar catégories définies par
arrété préfectoral, aprés avis du centre régiomdd ghropriété forestiere.

La décision prescrivant I'élaboration d'un planalod'urbanisme peut également

soumettre a l'autorisation préalable prévue auxrguainéas précédents, sur tout ou
partie du territoire concerné par ce plan, les esupu abattages d'arbres isolés, de
haies ou réseaux de haies et de plantations catignt.
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L'autorisation de coupe et d'abattage d'arbredédstrée dans les formes, conditions
et délais déterminés par décret en Conseil d'Etat :

a) Dans les communes ou un plan local d'urbanisré& approuvé, au nom de la
commune ou de I'établissement public de coopératiteicommunale ou de I'Etat,
selon les cas et modalités prévus aux articlelL-:21 a L. 421-2-8. Toutefois, par
dérogation aux dispositions de la loi n°® 82-213dmars 1982 modifiée relative aux
droits et libertés des communes, des départemedes eégions et a l'article L. 421-2-
4, la décision ne devient exécutoire que quinzesj@prés qu'il a été procédé a sa
notification et a sa transmission au représentartbdat. Les dispositions de l'article
L. 421-9 sont alors applicables ;

b) Dans les autres communes, au hom de I'Etat.
NOTA : Ordonnance 2005-1527 du 8 décembre 2005 4ilt.: La présente

ordonnance entrera en vigueur a des dates fixéeslperet en Conseil d'Etat et au
plus tard le 1er juillet 2007.

---000---
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